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Préambule

Rappel des objectifs de la révision

Les motifs qui justifient la mise en révision du Plan Local
d'Urbanisme ont été détaillés dans la prescription de révision

du PLU.

Délibération de prescription de la révision du PLU de Ia
commune du 25 février 2016 :

La Commune de Treffléan a approuvé son PLU le 06/09/2007. Depuis, celui-ci a fait I'objet d'une
modification simplification approuvée le 14/03/2014. Une modification du PLU est, par ailleurs, en

cours.

Ce document d’'urbanisme mis en ceuvre depuis lors, nécessite d'étre revu d’'une maniére générale
pour tenir compte de I'évolution du contexte dans lequel il a &€ approuvé, notamment du contexte
réglementaire. La révision du PLU sera également l'occasion de réinterroger les enjeux du
territoire au regard du contexte actuel tant d'un point de vue démographique, environnemental
qu'économique. La révision du PLU devra répondre aux objectifs suivants :

1- Intégrer les derniéres évolutions réglementaires et du contexte supra communal

Intégrer les nouvelles dispositions réglementaires issues des lois ENE dite Grenelle
(Engagement National pour I'environnement), ALUR (La loi pour 'accés au logement et
un urbanisme rénové), LAAF (Loi sur FAgriculture I'Alimentation et la Forét), ...et leurs
grands principes en matiére d’'urbanisme et d'environnement.

Intégrer les dispositions des documents supra communaux: SCOT (Schéma
Cohérence Territorial), PLH (Programme Local d'Habitat), PDU (Plan de Déplacement
Urbain), PCET (Plan Climat Energie Territorial), SAGE (Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux),....

2- Accompagner et maitriser le développement urbain de la commune

Accueillir une nouvelle population, notamment autour du bourg et sur le secteur de
Bizole

Répondre aux différents besoins de la population en matiére d’équipements et services
Réaliser de nouveaux logements en diversifiant le parc permettant de favoriser la
mixité sociale et de générer des parcours résidentiels complets

En matiére de formes urbaines, adapter les dispositions réglementaires au nouveau
contexte

Permettre une densification et un renouvellement du tissu urbain existant afin de limiter
la consommation fonciére

Deévelopper les circulations douces

Adapter le réseau viaire au développement urbain de la commune

Permettre I'accueil de nouvelles activités économiques sur le territoire et notamment
I'extension de la ZA de Kervoyelle

Prévoir la possibilité d’envisager des secteurs de capacité limités en campagne
(STECAL)

3- De préserver le cadre de vie et I'environnement

Protéger les espaces agricoles et les exploitations agricoles

Identifier protéger la trame verte et bleue : intégration de l'inventaire des zones humides
et des cours d'eau, identification et préservation du bocage et des espaces boisés
Préserver et metire en valeur le patrimoine bati, notamment en permettant les
changements de destination.

Mettre en valeur les différentes ambiances paysagéres de la commune

De reéaliser ou requalifier des espaces publics permettant I'animation sociale et
I'amélioration du cadre de vie.
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Un PLU cest quoi ?

Le Plan Local dUrbanisme est un document d'urbanisme qui
permet de geérer et de reglementer le droit du sol et de la
construction sur la commune. C'est un élement juridique
opposable aux tiers, cest & dire gque les dispositions gu'il
iNndique simposent a tous. Il dit:

OU, QUOI et COMMENT construire

Cadre législatif et normatif

Des lois viendront encadrer la procedure de revision du Plan
Local dUrbanisme. Il sagit notamment de :

La loi SRU. - Solidarite et Renouvellement Urbain - du 13 /12 /
2000 et loi UH. - Urbanisme et Habitat - du 02 / 07 / 2003, ayant
notamment créé les PLU et instaurée les principes dun
développement urbain maitriseé, de diversitée des fonctions
urbaines et rurale, de mixité sociale et de respect de
fenvironnement

Les lois ENL. - Engagement National pour le Logement -
DALO. et MOLLE. de 2007 et 2009 ayant créee de nouveaux
outils au service de la mixité sociale et du logement social

La loi EN.E. - Engagement National de IEnvironnement - du
12 /07 / 2010, issue du Grenelle de ITEnvironnement et ayant
notamment instaure les Orientations dAmMeénagement et de
Programmation, la préservation de la trame verte et bleue et
des criteres de modération de la consommation fonciere.

La loi de Modernisation de IAgriculture et de la Péche, du 27
/07 / 2010, ayant notamment instaure la CDCEA - Commission
Déepartementale de Consommation des Espaces Agricoles et
naturels.

Laloi ALUR - Acces au Logement et Urbanisme Renove - du
24/ 03 / 2014, ayant notamment instauré le principe des PLU
intercommunaux, supprimeé les Coefficient dOccupation au
Sol, crée les STECAL (Secteurs de taille et de capacité daccuell
limitéees) et renforcé les objectifs de réduction de la
consommation fonciéere.

La loi d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forét du
13 /10 / 2014 ayant remplacé la CDCEA par la CDPENAF -
Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers.

La loi pour la croissance, lactivité et lI'égalité des chances
economiques dite Lol Macron du 6 aout 2015 ayant réeintroduit
la possibilité de réaliser des annexes en campagne.

Le PLU se compose de
plusieurs piéces :

- Le Rapport de Présentation
compose du diagnostic du
territoire, de [Etat Initial de
[Environnement ainsi gue de Ia
justification des choix.

- Un Projet dAménagement et
de développement Durables
(PADD), document clé qui
expose les orientation politique
de la commune en terme
damenagement

= Le projet est traoduit
graphiguement par un zonage
et un reglement écrit qui définit
les regles d'urbanisation.

= Les Orientations
dAménagement et de
Programmation (OAP) viennent
schéematiser les principes
daménagement de certains
secteurs spécifigues.

La réalisation des différentes
pieces du PLU est un processus
iteratif - chacune vient nourrir les
autres et leur finalisation
requiert un consensus aupres
des acteurs associes 4 la
procedure.



Contenu du Rapport de Présentation (Article L151-4 du
code de l'urbanisme)

Le rapport de présentation expliqgue les choix retenus pour
établir le projet daménagement et de développement
durables, les orientations dameénagement et de
programmation et le reglement

Il s‘appule sur un diagnostic établi au regard des prévisions
economiques et demographigues et des besoins répertoriées
en mMmatiere de développement economique, de surfaces et
de développement agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment
en matiere de biodiversité, d'equilibre social de I'habitat, de
transports, de commerce, d'éguipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers au cours des dix annees precedant I'approbation du
plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme
et la capacite de densification et de mutation de I'ensemble
des espaces bdtis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent 1a
densification de ces espaces ainsi que la limitation de la
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.
Il justifie les objectifs chiffrées de modération de Ila
consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement
urbain  compris dans le projet daménagement et de
développement durables au regard des objectifs de
consommuation de lespace fixes, le cas echeant, par le
schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamigues economiques et demographiques.

Il etablit un iNnventaire des capacites de stationnement de
veéhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de
veélos des parcs ouverts au public et des possibilitées de
mMutualisation de ces capacités.

PLU de Treffléan - 30/01/2020
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Diagnostic sociodémographique

La commune de Treff
février 2016

éan a lancé la revision de son PLU le 25

Site et situation

La commune de Treffléan se situe au Sud du département
du Morbihan, au Nord-est de lagglomeération de VANNES. Elle
fait partie de lintercommunalité de Vannes Agglo et est
bordée par les communes de Saint-Nolff, Theix-Noyalo,
Sulniac et Elven.
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Extrait de carte IGN 2016

Le territoire communal sétend sur 1826 hectares et accueille
2105 Treffleanais(es) (dapres de le dernier recensement de la
population 2013).

Extrait de carte IGN 2016 et vue aérienne.



Analyse démographique

Population

2105

1961

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Evolution :

La commune possede une population de 2105 habitants au
dernier recensement officiel de 2013 La croissance
démographigue est constante depuis les années 2000
notamment grace a un solde naturel fort, stable et & un solde
migratoire positif depuis 2000.

Le taux de croissance annuel moyen est de 14%, en forte
baisse, mais témoigne d'une arrivée importante de nouvelles
populations depuis les années 2000. Entre 2000 et 2010, la
commune a connu un solde migratoire trés fort, un peu plus
stable aujourdhui.

Evolution de la population

s due au solde naturel en %

due au solde apparent des entrées

sorties en %
e \/ariation annuelle moyenne de la

population en %

1,8

10 1,40
0,8 s
i i

1968 a 1975 1975 a 1982 1982 a 1990 1990 99 1999 a 2008 2008 a 2013
-0,80

En comparaison avec les autres comimunes environnantes,
Treffléan connait un accroissement démographique dans la
moyenne, notamment avec les cormmunes de la seconde
couronne de lagglomeération vannetaise. La commune a
connu de trés forts taux de croissance fin des années 70 avec
des entrées importantes et & un rythme de construction de
logement soutenu.

PLU de Treffléan - 30/01/2020

Quelle prospective 2030 ?

Dans le cadre la révision du PLU,
la commune doit se préparer &
faire face a des évolutions
démographigues pour anticiper
de nouveaux besoins. Une
prospective a I'nhorizon 2030 doit
étre mesurée (durée de vie du
PLU entre 2018, future
approbation, et 2028-2030),
notamment en prenant en
compte les taux dévolution de
la population, les soldes naturel
et migratoire.

Cette phase sera détaillée dans
les enjeux et le PADD
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Population et Taux de
croissance annuel 2008-2013

Treffléan
4% 5

Sulniac _mstembe |
2,0% O,

-309a-09 (5447)
-0,82a-0,1(6096)
0a0.4(4944)

054 1,1(6494) , a1z ¢
1242.1(6793) f ,
223269 (6879) )

F

Carte dévolution de la population 2008-2013 (source : Geoclip, INSEE)

Sur les dix dernieres anneées la commune de Treffléan a
enregistré un nombre de naissances stable, entre 25 et 35 par Chiffres clés
gn enlmoyenne, La mortalite est plus faible et temoigne de 2105 Nabitants en 2013
accroissement naturel fort,
-Un solde naturel de 0.90

Naissances et déces -Un solde migratoire de 050

-Un taux de croissance annuel
moyen de 140%

B Décés domiciliés B Naissances domiciliées

33
31 31 28 28 28

35
24
12
sl sl sl DR D DD 22 &

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

~

Composition :

La composition de la population est assez hetérogene
toutes les tranches ddages sont representees, témoin de Ia
mixité intergéenérationnelle existante. Le vieilissement de la
population est a noter, faible avant 2008 dans la repartition par
tranches d'dge car un peu plus de 12% des habitants avaient
plus de 60 ans gquand un peu Moins de 41% avaient moins de
30 ans. Cette tendance tend a sinverser aujourdhui (17% ont
plus de 60 ans et 40% mMoins de 30 ans).

Ce phénomene sest accelere En effet, la plus nette
progression de la réepartition par tranche ddge concerne celle



des 60-74 ans (9% en 2008, contre 13% en 2013) alors que le
nombre de personnes agees de 30 a 44 ans a fortement
diminué. Cela témoigne dun ralentissement de larrivée de
couples avec ou sans enfants qui  favorisait  un
renouvellement des générations sur la commune. A noter
gue le nombre de jeunes ages de 15 4 29 ans a progresse, ce
qui Nn'est pas souvent le cas pour des communes polariséees
par des pdles agglomeérés attractifs comme Vannes
(etudiants, jeunes actifs.).

L'objectif est danticiper, notamment en termes dadéguation
du parc de logements et de besoins spécifigues, les
consequences de ce vieilisserment de la population.

Evolution de la population - Treffléan

m2013 m=2008

75 ans ou plus 61

~
©o

R 278
60a 74 ans 169

441

45 a 59 ans 210

303 44 ans 473

514

15229 ans 348

303

486

0al4ans 504

Répartition par tranche d'age

“0aldans m15a29ans m30a44ans M45359 ans M60a 74 ans B75 ans ou +

24%

23% 25% 23%

VANNES AGGLO SULNIAC MONTERBLANC ~ TREFFLEAN ELVEN

Répartition de la population par tranches d'ages (Source INSEE 2013) et
comparaison avec les communes voisines.

Malgré ce phénomene de viellissement, la population est
intergenérationnelle, jeune et familiale. En comparaison avec
les communes voisines, Trefflean sinscrit dans les secteurs

I LU de Treffléan - 30/01/2020
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dynamigues du pdle demploi de Vannes, notamment en
matiere daccueil dactifs et de populations familiales. Lindice
de viellissement y est dailleurs faible.

Population des 15-29 ans et
indice de vieillissement 2013
“ —~ ‘

o o L
1

02405 (8 167)
4062484 (8304
4852546 (6 686)
5472633 (6733)
63.4a100,0 (6738)

France :

B | 11916 481 rance : 48,5

Carte de lindice de vieillesse et de la population des 15-29 ans 2013
(source : Geoclip, INSEE)

Ménages:

La population est familiale. Le nombre moyen doccupants
par résidences principales est en baisse constante depuis les
anneées 90 (tendance nationale) mais reste a un taux assez
eleve denviron 2,6 en 2013. L'accuell de familles a dailleurs éte
tres fort durant les années 70 et 80 que la tallle des meénages
a progresse et restait a des moyennes de 3,4 occupants par
résidence principale.

Nombre moyen d'occupants par résidence
principale - Treffléan

3,4 33 3,5 3,4
' 2,9 2,8 26

N_’___'

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

[Remarque . Selon lutilisation de certains chiffres entre
population et population des menages, la taille des menages
peut varier, notamment lorsque sont pris en compte les
foyers de jeunes travailleurs, les foyers logements, residences,
gendarmerie. ]




Taille des ménages et nombre
de résidences principales 2013

10a18(843)
19421(5914)
22a23(8914)
24a25(11311)
2,626,0(9666)

Carte de la taille des meénages et nombre de résidences principales en
2013 (source : Geoclip, INSEE)

La carte de la taille des ménages par commune sur le bassin
de Vannes Agglo montre bien leffet de la seconde couronne
et de laottractivité des communes envers les familles,
notamment avec enfants. Les grands meénages sont attirés
vers des secteurs ou le coUt du foncier est plus raisonnable et
ou le cadre de vie est agreable, notamment en retro-littoral.

Evolution de la part des ménages d’une

personne
m2008 m2013
38.7
36.6
268
253 245

240 221 222 235

I I I I : I

SULNIAC MONTERB LANC TREFFLEAN ELVEN VANNES AGGLO

La commune de Treffléean connait une part de mMeénages
dune personne en nette augmentation et quireprésente plus
de 23% de lensemble. Cela pose également la question de
ladéquation de I'habitat et notamment en petits et moyens
logements.

De plus, ce sont genéralement des personnes agees qui
vivent seules et qui nont plus aujourdhui un logement

I LU de Treffléan - 30/01/2020
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adapté, souvent grand et éloigné de la centralité, des
commerces et des services de proximité. Plus de 86% des
menages dune personne ont plus de 65 ans.

. . Part des ménages
Territoir Evolution . -
irolie ¢ d'une personne

Sulniac +43 % 255 %
Monterblanc +37% 222 %
Trefflean +81% 235 %
Elven +63% 268 %

Personnes vivant seules - Treffléan

H 2008 w2013 58'%1%

249%25%

. 15%15%
o, 6% 5 ’ 6% 6%
0% 0% 3% H
g! __l__ !I'! __l__ __l__

15a19 20a24 25a39 40a54 55a64 65a79 80ansou
ans ans ans ans ans ans plus

Por’r des ménages d'une
personne 2013

Grand-Champ T

Ehen
o

Monterblanc

Treffléan
Sulniac

02199 (7 065)
20,0 224,1(8 123)
2422285 (7 486)
28,6342 (7819)
34,32 100,0 (6 155)

[INA(34)
France : 34,3

Part des ménages dune personne en 2013 (source : Geoclip, INSEE)



En comparaison avec les communes Vvoisines, ce
phénomene ne connait pas encore une ampleur forte car il
est compenseé par laccueil de populations familiales. Les
communes littorales sont beaucoup plus touchées par les
phénomenes de viellissement et de progression des
meénages dune personne.

Composition des ménages - Treffléan

H 2008 w2013

Ménages d'une personne m?’ 188
hommes seuls HGSZ
femmes seules -76106

Autres ménages sans famille 25

16
Ménages avec famille(s) dont la famille _53
principale est : 597
un couple sans enfant ‘)3258
un couple avec enfant(s) _3(335257

une famille monoparentale F1242

Les familles sur la commune de Treffléan sont le plus souvent
des couples, avec ou sans enfants Le hombre de familles a
augmenté depuis le début des années 2010 et continue de
progresser.

Catégories socio-professionnelles :

La répartition par categories socio-professionnelles est assez
diversifiee et témoigne de la mixité sociale existante sur le
territoire.

Catégories socioprofessionnelles - Treffléan

Autres personnes sans activité...

Retraités

Ouvriers

Employés

Professions intermédiaires
Cadres et professions...
Artisans. commergants. chefs...

Agriculteurs exploitants

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

m2013 = 2008
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Les classes des ouvriers et des employés étaient les plus
représentées en 2008 et téemoignent de la dynamique
connue ces guinze dernieres années. Mais les parts les plus
importantes se sont inversées. Aujourdhui, ce sont les
retraités qui dominent.

Quelques eévolutions de catégories socioprofessionnelles
confirment les tendances et variations déemographiques des
dix derniéres années et celles a venir. En effet, les cadres et
professions intellectuelles superieures et les professions
intermeédiaires connaissent des progressions de 52% et de 26
% entre 2008 et 2013. Cela est représentatif de lattractivité de
la commune & capter les actifs «plus aqisés» du bassin
demplois vannetais. Autre progression, celle du nombre de
retraités . + 42%. Cela téemoigne de la qualité de vie existante
sur la commune, recherchée par ces types de menages.

Artisans. Cadres et
Agriculteurs| commergants.| professions Professions
exploitants chefs intellectuelles |intermédiaires|
entreprise supérieures

Autres personnes
Employés| Ouvriers Retraités sans activité

professionnelle

Evolution

) . \ ] . _
20072012 %% 63% +52% +26% 21% 5% +42% 9%

A noter la forte diminution de Ila part des artisans,
commercants et chefs dentreprises et de la part des
agriculteurs  sur la commune. Cela témoigne de a
periurbanisation forte de ces dix dernieres anneées de la
commune et de la dépendance liee & lagglomeration de
vannes.

Revenu fiscal médian par UC 2013

i

euwos

04216 873 (6 542)
16 874 a 18 289 (6 550)
118290219678 (6 572)
19680421684 (6611)
21686 a54 048 (6 628)
[CINA@3779)
France : 19 680

Carte du Revenu fiscal médian (par unité de consommation en 2013,
source : Geoclip, INSEE)



Le revenu fiscal median montre également de la mixité
sociale existante sur 1o commune et de la diversité de sa
population, et ce meme Si les catégories
socioprofessionnelles ont évolué.

Treffléan se situe nettement dans la seconde couronne de
lagglomeération vannetaise. Les difféerences de revenus sont
caractéristigues dun pole attractif et de ses satellites littoraux
autour du Golfe. La commmune profite de cette notoriété.

PLU de Treffléan - 30/01/2020

Données clés

Population 2013 : 2 105

Taux de croissance annuel : 14%
Solde naturel : 0.9%

Solde migratoire : 0.5%

Taille des ménages: 2,6

0% des habitants ont - 30 ans

Une mMixite sociale et
intergenérationnelle
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Analyse du parc de logements

Le parc de logements est en constante hausse et soutient la
progression de la population depuis les annees 70.

Composition :

Ce parc est essentiellement compose de résidences
principales, a environ 92%. A noter, la stabilité du nombre de
résidences secondaires qui représente 33% du parc. Le
nombre de logements vacants est faible et reste dans Ia
moyenne. Cela permet une certaine rotation du parc. Ces
elements témoignent également de la nature tendue du
marché de I'nabitat sur la commune.

Evolution par catégorie de logements - Treffléan

M Résidences principales
M Résidences secondaires et logements occasionnels

1 Logements vacants

800
703
498
425
323
17 209
I 23 I 611 1734 1818 2217 3030 2944
— - .. el e . S S

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Nombre de logements et part
de logements vacants 2013

0a41(6411)
42a509(6841)
6,0a77(6823)
7821056 (8 133)
10,7 2 63,1 (8 422)

[ IN/A(52)

Vannes'Agglo
6.9 %

France : 7,8

Carte du nombre de logements et part de la vacance en 2013 (Source :
Geoclip, INSEE)



m 2008 m2013

716 784

45 85
I
Maisons Appartements

Le nombre dappartements a augmente entre 2008 et 2013,
tout comme le nombre de maisons. Les principales
constructions de ces S 4 10 dernieres années sont
essentiellement des pavillons individuels, & vocation de
résidence principale Mais des opérations plus diversifiees ont
VU le jour, notamment dans le bourg et a proximité et a
permis une certaine diversification dun parc auparavant tres
pavillonnaire.

Part des appartements

ESULNIAC = MONTERBLANC ® TREFFLEAN = ELVEN ® VANNES AGGLO

38% 40%

16%

12%  12% 13% 12% 100,
. . - “ . O '
2008 2013

Tailles des logements:

Les logements sont généralement assez grands : 65 % ont 5
piéces ou plus. La diversité du parc de logement progresse car
le nombre de petits et moyens logements a augmenté.

Taille des résidences principales - Treffléan

B 1piece MW2pieces M3 pieces M4 pieces 5 piécesou plus

522

457

140

‘ w
N
~N

~

(O]

2008 2013
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Nombre moyen de piéces

H 2008 m2013
5,00 5,00 5,10 5,20
I I T
— — . —
Ensemble des résidences maison appartement

principales

L'évolution du parc de logements et de sa composition
temoigne généralement des évolutions demographiques et
des types de ménages qui arrivent sur la commmune. La taille
moyenne des logements a augmenté suite a laccueil de
familles avec ou sans enfants, ou encore suite A la poursuite
du parcours résidentiel (recherche dune accession 4 1a
proprieté et dun grand logement).

Mais la composition du parc tend a se diversifier, notamment
par la construction de petits apparterments.

Occupation :

Statut d'occupation - Treffléan

H Propriétaire M Locataire Logé gratuitement

0,
83% 79%

21%

2008 2013

16%

Le statut doccupation montre gue le nombpre de proprietaires
a augmente tout comme le nombre de locataires. Méme sile
parc est occupé par des propriéetaires, le locatif garde une
place importante et participe au parcours residentiel.

Logement social:

Nombre de logements
SOCIAUX

Le parc de logement social correspond & environ 6% du total.



fer logement  Cohabitation Naissance Accession Séparation  Recomposition Décohabitation Vieillissement
indépendant fer enfant 4 la propriété familiale des enfants
m w \’ w | T "’ m
Studio locatif Tsen T4en T4en Logement
locatif accession accession en RPA*
Chambre T3en T4en TS en T4en T6 en TS en T4 adapté
en FIT locatif locatif accession locatif accession accession en accession

‘ Fort besoin de proximité avec les services et transports / . I m
| Faible besoin de proximité avec les services et transports
Chambre  Studio

FJT: Foyer de jeunes travailleurs en FJT" locatif
RPA : Résidence personnes agées

Schema du nombre de logements différents pouvant constituer le
parcours residentiel dun ménage (source : la boite de l'espace)

Parcours résidentiel :

Le parcours résidentiel est possible sur le territoire communal
de Trefflean car le parc de logement connait une certaine
diversité, que ce soit par la taille de I'nabitat, par sa typologie
(appartement ou Maison) ou encore par son statut (location,
accession, social). Mais les derniéres tendances enregistrees
et les constructions recentes montrent gue ce parcours n'est
pas facilité. Les logements ne sont parfois pas adaptés aux
types de meénages et notamment en fonction des variations
réecentes et a venir comme le vieillissement de la population
ou encore le desserrement des meénages, et laugmentation
des ménages dune personne.

L'objectif est de répondre aux demandes variees en matiere
dhabitat dun seul Mménage qui veut vivre son parcours
residentiel sur la commune ou de menages differents qui
veulent sinstaller. Le vieilissement de la population et le
desserrement des meénages sont des phénomeéenes gui
peuvent accentuer la diversité de logements a produire, et qui
amene surtout a construire un habitat en adequation avec les
populations.

Production :

Le rythme des permis de construire a diminué depuis les
années 2000, Malgré tout, il reste assez éleve mais mMmoins
constant par année. Les variations peuvent étre forte dune
année a lautre, ce qui téemoigne dun marcheé de plus en plus
tendu sur la commune.

En matiére de production, le rythme est assez soutenu, avec
pres de 15 permis délivrés en moyenne par an sur les 5
dernieres annees. Il correspond principalement &  la

PLU de Treffléan - 30/01/2020
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construction de maisons individuelles et aux dernieres
opérations de lotissement

Rythme des permis de construire

35

25
22

11 12
4

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Dans lensemble, le rythme de production de logements
connait des périodes plus ou Moins dominantes en fonction
des opérations en cours sur la commune. La prospective du
Plan Local dUrbanisme devra prendre en compte ce rythme
potentiel et les capacités de la commune & pouvoir accueillir
de la population et construire de nouveaux espaces dnhabitat.

Marché immobilier :

Données clés

Carte des prix du marché de limmobilier (source : meilleursagents.com) Logerments 2013 : 873

Résidences principales : 92%
Les prix de vente de limmobilier sur la commune de Treffléan
sont influencés par le lattractivité du bassin demplois
vannetais et dune position rétro-littorale favorable. Les prix Proprietaires occupants : 79%
ont augmenté fortement suite aux anneées 2000, tout comme
les communes voisines de la seconde couronne vannetaise.

Logements vacants : 44
Nombre moyen de pieces : 5

Maisons : 90%

Locatif social : 6%
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Analyse spatiale

L'accueil demographique et la production de logements ont
eu des effets en matiere de consommation despace(s).

Le PLU en vigueur a permis de maitriser les constructions
dansles zones dites « U » ou & urbaniser « AU », ¢'est a dire déja
urbanisées ou préevues a cet effet La consommation
despace globale sur les espaces a vocation dhabitat est de
213 hectares.

Méthode :

Le fichier Majic du cadastre, réalisé par la DGFIP, indigque la date
du dernier permis de construire pour chague bdtiment depuis
1970, La methodologie a donc consiste a identifier les
batiments concernés par un permis de construire au cours
des 10 derniéres anneées (péeriode 2006-2015). Un releve de
terrain a permis de vérifier certaines informations.

En utilisant les fichiers MAJIC et le cadastre de la commune,
nous  avons  associe les  constructions  récentes
(principalement liees a Ihabitat) et leur parcellaire. Cela a
permis de mesurer la consommation fonciere.

Mais cette meéthode ne reflete pas la réelle consommation
des espaces agro-naturels car la plupart des artificialisations
sont situees dans des zones ou lurbanisation était autorisée,
donc deja comptabilisées dans les espaces urbanisées
(notamment dans les tableaux de surfaces des documents
durbanisme).

' U

Cartographie des secteurs batis de 2006 a 2015 (source : fichiers Majic et
cadastre)

PLU de Treffléan - 30/01/2020
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Consommation d'espace

Ce calcul de la consormmation fonciére est intéressant car il
permet de localiser les populations en relation avec
lurbanisation.  Cette une véritable analyse de la
consommation fonciéere qui peut donc étre réalisée

Consommation de 2006 a 2015

Bourg 114 523%
Espace rural 1016 4A7.7%
Total 2130 100.0%

La cartographie montre que plus de 47% des constructions
concernent le guartier de Bizole et les hameaux dans l'espace
rural Le bourg a guant a lui accueilli la majeure partie de
lurbanisation et notamment par le bigis des opérations
densemble & IEst du tissu agglomere. Mais les nombreuses
opérations au Sud-Ouest du territoire communal, au plus pres
de Vannes, temoignent dune certaine forme detalement
urbain et dune influence forte des dynamigues daxes et de
[attractivité du bassin demplois vannetais.

La consommation fonciére globale est assez importante
avec un rythme denviron 2,1 ha par an en moyenne.

Réparation des populations

Répartition des habitants

Nb d'habitants
16 a 35 pers.
2a5pers.
B 53a9pers.
B 9424 pers.
W 24 375 pers.

Carte de localisation des populations par carreau de 100m sur 100m
(source : fichiers Iris 2010 et cadastre)

La répartition de la population 2010 sur le territoire communal
confirme les effets des dernieres tendances demographigues
et des rythmes soutenus de constructions connus ces 15
dernieres années. Les habitants se situent en extension des
bourgs ou des secteurs batis importants comme Bizole et ses
hameaux a proximité.
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Population et % (2010)

Bourg 933 o0 %

Espace rural 933 S50 %

(Population totale en 2010 : 1866 hab.)

Une part importante de la population vit au sein de l'espace
rural (hors bourg). Plus le territoire est vaste, plus les chiffres
peuvent étre nuanceés. En ce qui concerne Trefflean, la
commune compte environ 50 % des habitants au sein du tissu
agglomeére du bourg et le reste dans son espace dit rural Cela
pose la guestion de « lévasion » gue peut subir le bourg, dune
part en mMmatiere dhabitants mais aussi en mMatiere de
dynamisme, dattractivité commerciale ou encore de
convivialité. Cela génére également des déplacements
importants vers les communs extérieurs.

Répartition des habitants

Nombre de personnes
de 75 ans ou + en 2010 ———————
132 pers. 75ans ou +
» 2a4pers.75ans ou + p
® 4210 pers. 75 ans ou + C
® 104 30 pers. 75 ans ou +

00 @)

Carte de localisation des populations de plus de 75 ans par carreau de
100m sur 100m (source : fichiers Iris 2010 et cadastre)

La plupart des personnes adgees habitent dans le bourg ou @
proximité. L'espace rural concentre de moins en mMoins les
populations les plus dagées qui souhaitent avoir des
logements adaptés et surtout a proximité des services de
proximite.

PLU de Treffléan - 30/01/2020
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Documents supra-communaux

La réflexion sur lévolution déemographique permet des le
début de la procédure de reévision du PLU de se positionner et
danticiper les eléements de diagnostic a approfondir avant de
valider un projet urbain et un PADD (Projet daménagement et
de Développement Durables).

Cette prospective reprend les éléments du Schéema de
Cohérence Territoriale (SCoT) et du Programme Local de
['Habitat (PLH).

Le PLH Le PLH de Vannes Agglo a été
Le Programme Local de IHabitat préconise des objectifs pour approuve en decembre 2015 et
la période 2016-2021 Ses principales orientations concernent : adopte un programme sur Ia

période 2016-2021

- Diversité du parc & produire
- Privilegier la densification et le renouvellerment urbain

Pour la commune de Treffléan,

des bourgs Cest une moyenne de 23
- Assurer une production de logements locatifs sociaux logements a produire' par an
- Assurer une répartition des typologies de logements dont 2,3 logements sociaux.

(collectifs/individuels groupés/individuels purs.).

Territorialisation de la production annuelle de logements
1 Nombre de logements par an

TREDION

I Coeur d’Agglo
1ére couronne MONTERBLANC

2éme couronne

SAINT-NOLFF

TRF.FfLi AN

SULNIAC

0123 435
— -

Territorialisation de la production annuelle de logements par commune
(source : PLH de Vannes Agglo)

Pour la commune de Treffléan, cest une Mmoyenne de 23
logements & produire par an dont 2,3 logements sociaux.
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SCoT de Vannes Agglo

La commune de Treffléean est couverte par le SCoT de
Vannes Agglo. Celui-ci a été approuve le 15 déecembre 20716. |l
adopte des préconisations sur de nombreuses thématiques
et compile un certain nhombre de documents et lois cadres
avec lesquels les plans locaux doivent étre compatibles.

Armature territoriale du SCoT

Le SCoT de Vannes Agglo a été
approuve le 15 décembre 2016. Il
projette le territoire a Ihorizon
2030.

lllustration 2 : Le maillage territorial de [’échelle de proximite avec les bassins de vie

Pdles ot commungs

Bassins de Vi
dag bagsing do vie

P3le Coaur d'Agzio

Pale Thelx

Surzur |
BassinEst La Trinité=Serzur |

Saint-Nelff

Bassin Nord Est Sulnizc
Traffidan

Trédion

Extrait du SCoT approuveé de Vannes Agglo.

Le pole dElven se positionne au coceur du bassin Nord-est et
comprend les communes dElven, de Saint-Nolff, Sulniac,
Treffléan et Trédion.

Objectif de densité moyenne par e
secteur, EN ZONE LABELLISEE du SELLE L
Commune PNR, transposé par le SCoT extension, HORS ZONE
LABELLISEE du PNR
Tendre vers X logements/ha Tendre vers X logements/ha
Vannes pas o'ohjectl PNR - of. hors 2one fabellises A1)
Canma 728
Monterblanc couranns 20 -
canma 35
Eiven Couroang 28 -
Banphéria 20
canma 15
Saint Nolff Cournang 28 -
Eenphéng 20
Sulniac mm g -
Trefflean 25
Tredion 16

Objectifs de densité et de limitation de la consommation fonciéere (zone
PNR et hors zone) - Extrait du SCoT

Trefflean a integré le Parc Naturel Regional du Golfe du
Morbihan, ce qui a été validé par decret modificatif du 20
décembre 2018 La plupart des orientations sont reprises dans
le Schéma de Cohérence Territoriale et impactent le
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développement futur des communes labélisees ou non, par
soucis de cohérence territoriale. Des densités moyennes par
secteur sont inscrites dans le SCoT et & prendre en compte
dans les projets communaux de mise en compatibilité des
Plans Locaux dUrbanisme.

Pour Treffléan, il Ny a pas de difféerenciation sectorielle mais
une densité moyenne minimale en extension pour
lensemble de la commune de 25 logements a I'hectare.

Trefflean doit respecter des limites déterminées et des
franges dextension préférentielle comme les autres
communes labélisées par le PNR - Densité: 25 log/ha

Les densités pour Treffléan :

Carte identifiant les limites déterminées et franges d'extension préférentielle (transposition du
PNR par le SCOT)

4 . . 2| % s \j‘ . ‘

(A TRINITE: gkzux

s g
. v %
‘/(\ f] &g o
77 we-oarz
( Gie-aux-momes
5 &
o

Lurbanisation n'a pas urbaine doit étre justifiée par rapport au potentiel de

vocation a priori a étre densification des communes (secteur de densité du

étendue. PNR), a lobjectif de population, des capacités
d'accueil (assainissement...)

<\ Limite déterminée : ' Frange d’'extension préférentielle: L'extension

Carte et zoom identifiant les limites determinées et franges dextension
préférentielle (Plan de parc du PNR).
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Prospective

Le Plan Local dUrbanisme de Treffléan pourra utiliser
plusieurs indicateurs et outils pour mMmettre en place un

véritable  projet,

regliste et approprié. Il ajustera une

prospective démographique et spatiale pour justifier un projet
densemble cohérent entre accueil de population, production
de logement et consommation fonciere.

3100
2900
2700
2500
2300
2100
1900

Le taux de croissance: Prévoir lévolution de la
population sur les dix prochaines années (2018-2028).
Les taux les plus réadlistes et en compatibilité avec le
PLH sont situés entre 15% et 17% en moyenne par an,
et suivent les tendances enregistrées ces S dernieres
années. La population totale en 2030 atteindrait les
2700 a 2800 habitants.

Prospective - Treffléan

2833
2731
2632
2536
2444

O QO A A DA bH o A D
PV QY

AR AT AT AT AR AR AR AP

amme])) o] )5% e]50% 1.75% 2%

La taille des ménages: En prenant en compte Ia
décohabitation, le vieilllissement de la population, les
typologies de population & accueillir.. le nombre moyen
d'occupants par menage sur la commune risque de
continuer & baisser a Ihorizon 2028 Malgré tout, une
population familiale est venue ginstaller ces 10
dernieres annees et peut freiner legerement la baisse
enregistrée dans les derniers chiffres officiels. Le
nombre moyen d'occupants par ménage devra étre
estimé entre 2,30 et 2,40.

Le nombre de résidences principales d construire : En
fonction dune population totale en 2030 et dune taille
des meénages estimee entre 2,30 et 240, un nombre
total de résidences principales est calculée. Pour pouvoir
accueillir cette population, la difference entre le
nombre actuel de résidences principales et le nombre
total en 2030 est a combler. Cela reviendrait a
construire environ 276 logements en 12 ans (4 partir
dune base de 914 résidences principales estimeée en
2018).

Le rythme de production de logements par an : Cette
prospective met donc en avant un rythme d'environ
20 a 25 logements G construire par an, compatible
avec le PLH et le SCoT

PLU de Treffléan - 30/01/2020

En compatibilité avec le SCoT
et le PLH, le PLU anticipe un
accueil demographigue realiste
compris entre 15% et 17% de
croissance annuelle moyenne.

Cest au travers du PADD gue le
projet  devra se  préciser
notamment en mesurant les
capacités et les conseguences
dune telle prospective.

Variation de la taille des
ménages :

Une taille des meénages 2030
estimée faible nécessite de
construire plus de logements
pour accuelllir une population
donnee. A linverse, une taille des
meénages 2030 estimeée élevee
nécessite Moins de production
de logement pour compenser
les phénomenes de
desserrement des menages ou
de vielllissement de la
population.
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S, Le potentiel de densification et de renouvellement
urbain @ Le projet urbain du PLU prendra en compte les

Prospective de l'espace :

gisements existants dans lensemble des tissus Suite @ cette prospective
urbanises, les dents creuses, les projets en cours.. pour démographique et de Ihabitat,
déduire ce potentiel de la production globale des ¢léments spatiaux sont
necessaire. Cela permettrO de limiter la associés. lls permettemt de
consommation despace en favorisant la mutation véritablement vérifier I

des espaces deja batis, impermeéabilisés ou non utilisé
par lagriculture (ou la sylviculture)

faisabilité du projet, sur le terrain,
et de faire des possibles allers-
retours dajustement Cela
favorise la bonne mise en

) Estimation Previsions ceuvre du plan et mesure Ia
Sulniac 2018 2028 réelle portée du projet avant de
: valider un PADD
Population 1961 2105 2240 ?
Taille des ménages 2.80 262 245 2/59
Nombre de ‘
, 91 >
ménages 701 802 91 p
Prospective (tx annuel) 080% 1% 125% 150% 175% 2%

Nombre d'habitants a
la date d'approbation 2240

au PLU (2018)

Nombre d'nabitants

supplémentaires a 170 253 360 471 587 708
accueillir

Population a la fin de

durée de vie du PLU 2410 2493 2600 271 2827 2948
(2030)

Taille des meénages @

écheéance du PLU 235 2.35 235 235 235 235 235
(2030)

Nombre de ménages

total & echéeance du 1026 1061 1106 154 1203 1254
PLU (2030)

Nombre de residences
principales a la date

d'approbation du pLU 2
(2018)
Nombre de logements 12 117 193 240 289 31

a construire
Moyenne par an [2018-
2030]

Exercices de prospectives réalisees a partir de différents taux daccueil de
la population de 2018 a 2030 (source : la boite de lespace)

9 12 16 20 24 28




Enjeux sociodémographiques

Constats
Une pression démographique importante
Une taille des ménages forte mais en baisse
Une mixité sociale et intergénérationnelle
Un vieillissement de la population qui s'est accéléré
Un parc en constante progression et qui se diversifie
Une part de logements vacants assez faible

Un parc essentiellement composé de résidences
principales, de maisons et de grands logements

Des petits logements et des appartements en hausse
Un parc occupé principalement par des propriétaires
Peu de résidences secondaires

Un parc a adapter pour faciliter le parcours résidentiel

Un taux de logements social assez faible et une demande
existante

Un développement urbain qui s‘'est accéléré au cours des
20 derniéres années, notamment par le biais d‘'opérations
d'ensemble (lotissements)

Une consommation fonciére importante dans l'espace
rural

Enjeux

Maintenir une croissance de la population raisonnée,
réaliste

Permettre le renouvellement des populations

Conserver une mixité sociale et intergénérationnelle
Continuer a diversifier le parc de logements

Produire des logements en adéquation avec la demande
Conserver un prix attractif de limmmobilier

Organiser le parcours résidentiel

Lutter contre I'étalement urbain

Réduire significativement la consommation fonciere en
campagne, en y limitant les possibilités de constructions
nouvelles (priorité au développement du centre-bourg).

Limiter la consommation fonciéere

Intégrer les capacités de densification du centre-ville avant
de programmer des extensions

Renforcer le centre-bourg

PLU de Treffléan - 30/01/2020
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Diagnostic territorial

Le diagnostic  territorial  comprend lensemble  des
thématiques en lien avec le fonctionnement, les usages et les
activités du  territoire. Il aborde les thématigues liees 4
léconomie, aux transports, aux eéquipements et aux
commerces ou encore 4 lanalyse urbaine et paysagere.

Transports et mobilités

La situation de Trefflean, entre Vannes et Questembert, Iui
confere une proximité avec deux axes structurants: la N165
reliont Vannes a Nantes et Ia N166, reliant Vannes a Ploérmel
(puis Rennes par la N24).
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Réseau routier :

Trefflean bénéficie dun echangeur avec la N166, léechangeur
de Kerboulard, qui lui confere une accessibilité rapide depuis
les grandes Vvilles.

Les principaux axes du réseau routier convergent vers vannes
et @ une échelle plus locale, la polarité de Questembert
Sillustre  également par un rayonnement en étoile de
plusieurs axes structurants. La D775, qui relie Redon a Vannes
et passe au nord de Treffléean, est également un axe
important du réseau routier.

La commune est traversée par deux axes trés structurants et
trés freguentés la N166, et dans une moindre mesure la D775
Ces deux routes sont classees a « Grande circulation » Les
autres principaux axes sont la D116, qui traverse Treffléan (en
particulier son bourg) du Nord au Sud et permet la jonction

Camoe!
O

Marges de recul dans le
Morbihan :

Le reglement deépartemental
de voirie préconise les reculs
suivants, de part et dautre de la
chaussée dans des routes
départementales :

- 35menzones Aet N;

- 20enzones U et AU;

- Selon le contexte local
en agglomeration.
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entre la D775 et la D104, cette derniére voie reliant le bourg de
Trefflean a Questembert, en passant par le bourg de Sulniac.
Ces axes supportent des flux allant de 1400 G 9000 (D775)
vehicules par jour. A titre de comparaison, la N166 observe 30
000 véhicules par jours a l'entrée de Vannes.

Routes Nationales

- .

Routes Départementales ’
] '
\

Voies secondaires

Voies tertaires

Voies en impasse

Cheminements doux

5
~~ \ Neeuds routiers

|
‘&), communaux
. 2/

Carte du réseau viaire a léchelle de la commune (Source : groupement)

Flux et réseau routier (56)

11823
105% g3

Trafics routiers 2014 sur routes départementales
( nombre de véhicules / jour)

Moins de 500

de 500 & 1000

de 1000 a 1500
de 1500 & 3000
de 3000 a 5000
de 5000 & 10000
de 10000 4 15000
de 15000 a 20000
Plus de 20000

Points de comptage sur routes départementales

4000 Valeur moyenne journaliére annuelle 2014
3.4% Pourcentage de poids lourds sur RD en 2014

Points de comptage sur routes nationales

56023

~—4@ Valeur moyenne journaliere annuelle 2014
6.6% Pourcentage de poids lourds sur RN en 2014
- Compteurs permanents

2199
f 24%3 Trinité-Surz
3417

“\‘
al-Muzillgé 1
1

Carte du trafic routier déepartemental en 2015 (Source : CDS6)
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Migrations pendulaires :

Flux domicile travail

7 TREFFLEAN

Principaux flux domicile-travail (2013)
~=) 1000 - 10000
— 500 - 1000
~= 100 - 500
50 - 100

e A ATRINITESSURZUR S~ NOYAL-MUZILLAC 01 2 3 4km
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Carte des migrations pendulaires principales (source : INSEE)

Alimage du réseau routier, Ia majorité des flux domicile-travail
convergent vers le pdle demploi de Vannes et dans une
mMoindre mesure vers Theix et Saint-Ave. Avec des flux plus
reduits, les villes de Questembert et Elven constituent
également des polaritées.

Les flux domicile travall illustrent le caractére residentiel de la
commune avec plus de 4 fois plus de sorties que dentréees
qguotidiennes 194 entrées pour 868 sorties quotidiennes.
Vannes est logiguement la destination la plus fréguentée
avec 389 sorties par jour.

f ¢ . aeere
LOCQUELTAS / PLEUCADE

'AND;CHAMP
i Flux domicile travail

Liaison des actifs travaillant
sur une commune extérieure

MONTERBLANC

20 - 50 actifs
&> 50 - 100 actifs
PLESCOP SAINT-AVE 100 - 200 actifs
200 - 680 actifs
PLOEREN, s QUESTEMBERT Liaisons des actifs extérieurs
\ VANNES SULNIAC travaillant sur la commune extérieure
Q\;\ 20 - 50 actifs
ARRADON BERRIC
5 ’\ L /mr-”
G, (\\/] ( ?/
s o0 m‘fﬂ
Y el A LA TRINITE-SURZUR NOYAL-MUZILLAC
VJG 3%\9 V\’ ? 01 2 3 4km
= 28] - A
(ILEDARZ SURZUR LESL
o / 4{] o AMBON MUZILLAC C ‘
8 N
s X A &\\\ 7

Carte des entrees et sorties sur le territoire (source INSEE)



Mobilités alternatives :

Siles déplacements pour le travail seffectuent quasi
exclusivement en voiture (92% des trajets domicile-travail),
dautres types de transports existent, méme sils restent
limités pour les grands trajets.

Aumsia
St sarritery

Deteignon «
l-.-.--_l-l‘
T foa

Transports publics du Morbihan - réseau TIM (Source : CD56)

Les transports collectifs sont gérés par le département du
Morbihan. La ligne 9 du réseau TIM effectue le trajet Rochefort
en Terre / Vannes, en passant notamment par Questembert,
Sulniac et Trefflean.

La commune dispose de nombreux sentiers praticables &
pled en vélo ou cheval et notamment :

- 2 circuits principaux : le circuit de Bizole, par le
Chemin des Aravis

- 2 circuit labellisés Petite Randonne (PR)

- Le GR du Pays de Vannes-Lanvaux passe
également sur la commune, a IEst de Cran

Circuit de Bizole

L'aire de covoiturage la plus proche est située G Ouest de
Treffléan, sur la commune de Saint-Nolff au  lieu-dit
Kerboulard, & hauteur de la N166. Dans une moindre mesure,
[aire de covoiturage situeée sur la commune dElven au lieu-dit
Penrho, le long de la D775 peut egalement étre utilisée par les
habitants de Trefflean.

De maniére générale, les alternatives a lutilisation individuelle
de la voiture sont peu nombreuses et meéritent un
renforcement

I LU de Treffléan - 30/01/2020
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Circulation du bourg :

Carte des voies et impasses du tissu agglomeéré

Le réseau routier compte un nombre important de voies en
Impasse, tant en campagne gue dans le bourg :

En campagne, cette specificité s'expligue par la néecessité de
rejoindre les ecarts et hameaux, gui etaient tous a l'origine des
exploitations agricoles situées au coeur du parcellaire exploité.
Cest pourguoi grand nombre de ces impasses se prolongent
dans les faits par des chemins dexploitation ou des sentiers
pietons.

Dans le bourg, cest laménagement en lotissement qui en est
a lorigine, avec la creation volontaire de voies en impasses
destinées a limiter les voles au seul usage de desserte interne,
sans report de trafic de desserte, concourant ainsi & apaiser 1a
circulation et limiter les nuisances. A noter que les
lotisserments @ l'est du bourg sont pour la plupart connectés
entre eux
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Le bourg dispose de nombreux sentiers pietons, au sein des
lotisserments, entre les rues ou pour rejoindre le plan deau au
sud du centre-bourg

Constats

Une commune bien desservie par la voirie, avec la D775 au
Nord, la N166 & I'Ouest et la N165 au Sud.

Une commune peu desservie par les transports en commun :
une seule ligne de bus, peu de cadencement.

De nombreux linéaires de déplacements doux, pouvant étre
utilisés tant pour la randonnée que pour les licisons douces
inter-quartiers.

Une aire de covoiturage a proximité.

Une capacité suffisante de places de stationnements dans le
centre-bourg

Un bon réseau routier, entretenu et moderne

Enjeux
Identifier les entrées de ville ou du tissu agglomeéré

Maintenir un bon réseau routier secondaire sur lensemble du
territoire

Calibrer les voies aux usages quelles seront ameneées a
supporter, notamment dans les lotissements et dans le
recours aux voies en impasses.

Maintenir l'attractivité du bourg pour limiter les déplacements,
et favoriser le développement de lurbanisation du bourg,
Moins génératrice de déplacements, a celle de Bizole.

Limiter l'utilisation individuelle de la voiture en renforcant les
alternatives

Développer les modes de transports doux et collectifs

Assurer un maillage complet du réseau de déplacements
doux dans le bourg

PLU de Treffléan - 30/01/2020
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sont utiles pour affirmer, élargir
OuU créer des voies ou des
espaces publics.
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Equipements et services

La commune posséde un niveau dequipements conhérent au
regard de sa taille. Les eéquipements sont globalement
dispersés 4 léchelle du bourg, avec néeanmoins un
regroupement autour de la place de léglise.
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Carte de localisation des equipements, commerces et services

Education et jeunesse :

L'école publique « les Korrigans » accuellle 84 éleves en 2016 et
[école privee Saint-Joseph en regoit 102 en 2016. Il y a une
baisse progressive qui sobserve depuls les années 2008-2009.

Les deux établissements dispensent des cours de la

maternelle a Iélémentaire.

Effectifs scolaires

250
200
150
100

50

115 114 116
109 113 118 116 115 102 92 102

fos 118 1A 1O 110 100 93 95 94 97 @84

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

ECOLE PUBLIQUE ECOLE PRIVEE

En dehors des temps de classes, la commune dispose des
équipements suivants

Principaux équipements, services

et commerces du bourg

() Commerces marchands

@ Equipements

. Services et commerces non marchands

A\

0 50 100 150 200 m
N

L'école publique « les
Korrigans »
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- Une garderie municipale
- Une halte-garderie
- Unrestaurant scolaire

— Un accueil de loisirs pendant les vacances est
intercommunal Sulniac/Treffléan

Pour les plus jeunes, il existe’:

— Un Relais Intercommunal Parents Assistantes
Maternelles (RIPAM) du Pays de [Argoét Les
communes de Monterblanc, Elven, St-Nolff, Sulniac,
Trédion et Treffléan bénéficient des services du RIPAM

— De fagon ponctuelle, la creche dElven « le pitit club »

— Le LAEP (Lieu dAccueil Enfants Parents) est un lieu de
rencontre parents enfants itinérant qui se déplace sur
6 communes du territoire : Elven, Saint-Nolff, Tredion,
Trefflean, Monterblanc et Sulniac.

Les collégiens peuvent adller ¢ Vannes ou G Elven pour un
établissement privé (un nouveau collége public est en
construction & Elven avec une ouverture préevue en
septembre 2017).

Culture, sports et loisirs :

La commune dispose de plusieurs installations sportives,
notamment associées au podle sportif au sud du bourg et aux
écoles au nord du bourg. La salle omnisports complexe sportif
du Poulderf située au sud du bourg de Trefflean permet aux
habitants de pratiquer du basketball, du tennis, du volleyball.
On vy trouve aussi un terrain dentrainement et de football, une
plaine de jeux, un sautoir et un boulodroMme.

La mediathégue de Trefflean qui fait partie du réseau MDM
(Médiathegque départementale du Morbihan), propose des
animations & destination de toute la population.

Administration :

La commune dispose des principaux services administratifs
de proximite :

- Mairie

- Poste

- Cimetiere

- Ateliers municipaux

Services et santé:

La commune dispose de peu de professionnels de santé. Elle
compte un medecin genéraliste et deux kinésithérapeutes.

L'Association dAide a Domicile en Milieu Rural est gérée par
des bénévoles et intervient aupres des personnes agees et
personnes handicapees. Elle propose des services a domicile
G destination de tous les types de publics.

Le foyer de vie «lLes cygnes» accuellle 20 pensionnaires,
personnes handicapees

PLU de Treffléan - 30/01/2020
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qualité

Les installations sportives annexee a
Iecole publigue
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Un service de portage de repas @ domicile est mis en place
par la municipalité en collaboration avec lassociation AMPER
qui exerce sur lensemble du Morbihan.

Constats

La commune dispose des principaux équipements de
proximité

Les équipements sont relativement dispersés dans le bourg,
parfois assez éloignés de la centralite.

Certains équipements sont peu accessibles

Peu de services de santé Un outil ?

Les emplacements réservés
sont utiles pour réserver des
espaces pour deévelopper de
nouveaux  équipements  ou
prévoir des extensions de
structures existantes.

39



Commerces

L'offre commerciale de la commune est relativement peu
etofféee, mais Trefflean dispose neanmoins des principaux
commerces de proximité, a savoir la présence dune
pboulangerie, dun bar restaurant, dun restaurant et dune
épicerie

Ezlise
Boulangerie
A

o

M’e‘dicfheque

Principaux équipements, services
et commerces du bourg

() Commerces marchands

@ Equipements
@ Services et commerces non marchands

Carte de localisation des espaces commerciaux du bourg

L'ensemble des commerces est regroupé aux abords de la
place de léglise. Il Ny a pas de locaux vacants et larrivéee de
Nnouveaux commerces neécessiterait de transformer une
habitation en locaux dactivités, ou de séloigner de la place.

Les supermarches les plus proches se trouvent a Sulniac,
Elven et Theix.

PLU de Treffléan - 30/01/2020

Un outil ?

Le linéaire commergcant peut
étre utile pour eéviter e
changement de destination de
cellules commerciales en
logement, notarmment au rez-
de-chaussee des rues de la
centralite.
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Abords de la place de l'église

Orientations commmerciales du SCoT de Vannes Agglo:

Le Schéema de Cohérence Territoriale de Vannes Agglo
préeconise plusieurs Modeles de développement et de
renforcement des pdles commerciaux. Deux logiques sont
préesentées:

- Une logigue de flux, basee sur des sites périphériques
Ou zones spéecifigues a vocation commerciale.

- Unelogigue de centralité quifavorise des tissus ou des
bourgs mixtes attractifs et de proximité.

N W'r ite denmeay |
g S '-—r oL \ n Cortraite donmean i
. Comraité donbeaw 2

\ . Cantral =6 de nhvess &

' \1 Sectew dimplantation

1 rériphd Higue =2 naeni |

f"/_. Sectesr d impantatos
périphirigue g nheaud

I 50 3 H Communes a forte spécificité touristique @ ctewdimpltanan

— e veripherigue Je niveay $

Extrait du volet commercial du SCoT de Vannes Agglo
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La commune de Trefflean ne possede pas de site
peripherigue ou de zone commerciale.

Le bourg de Trefflean est classe de niveau 4 et @ vocation @
accuelllir des commmerces dachats hebdomadaires.

Constats

Peu de commerces mais une offre qui répond aux principaux
besoins de proximité

Un regroupement des commerces aux abords de la place de
I'église, dans la centralité.

Pas de cellules commmerciales pour de houveaux commerces

Enjeux
Maintenir les commerces dans la centralité du bourg
Permettre 'accueil de nouveaux commerces ou services

Conforter lattractivité et la diversité du tissu central et de ses
espaces publics associés

PLU de Treffléan - 30/01/2020
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Le linéaire commercant peut
étre utile pour éviter e
changement de destination de
cellules commerciales en
logement, notamment au rez-
de-chaussee des rues de la
centralité.
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Economie

Analyse socio-économique :

La population de Trefflean est active. Le taux dactivités des
15-64 ans est de 72.8%, parmiles taux moyens des communes
de la couronne vannetaise A noter les effets de proximité
avec les axes structurants et avec lagglomération de Vannes,

Le long des voies RN 165 ou 166, des secteurs sont attractifs
car ils permettent une desserte et une accessibilité facilitee
au pole principal de Vannes, ou encore avec les poles
demplois dElven ou de Theix-Noyalo.

Taux d'activités des 15-64 ans 2013

maresu;
o

Pluvigner
o Vanne

o

02695 (6280)
69,6727 (6618
72,8a755 (7 706)
75,6 a78.4 (7 896)
78,5a100,0 (8 153)

[ N/A(29)

Sarzeal
S

Vannes Agglo
713%

France : 72,8

Carte du taux dactivités des 15-64 ans (source : Geoclip, INSEE)

Le taux de chomage (au sens du recensement) est de 7.8%
en 2013 et est en hausse depuis 2008 (6.1%).

La reépartition des categories-socioprofessionnelles sur la
commune de Trefflean est assez diversifiee. La part des
employes et des ouvriers a baisse au profit des professions
interméediaires et des cadres et professions intellectuelles
supérieures.

La part des artisans, commergants et chefs dentreprises a
diminué tout comme le nombre dexploitants agricoles.

Les cateégories ont connu de fortes évolutions du fait
darrivées importantes dactifs qui travaillent en dehors de Ia
commune, et notamment les cadres et professions
intellectuelles supérieurs qui ont vu leur nombre doublé en un
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peu plus de S ans Mais cette categorie était tres peu
représentée auparavant (5.7% en 2008).

Catégories socio-professionnelles des 15-64 ans -
Treffléan

H 2008 m2013

376

311

274 262 554
203
139
80 68
45
17 12 .

= L] ! L1 L4 | L4 __|

Agriculteurs Artisans. Cadres et Professions Employés Ouvriers
exploitants commergants. professions intermédiaires
chefs intellectuelles

entreprise  supérieures

Part des actifs travaillant hors de
la commune de résidence 2013

o]

66,6 a 75,6 (6 896)
75,7 2816 (6 949)
8174869 (7021)
87,02 100,0 (7 024)

Carte de la part des actifs travaillant hors de leur commune de résidence
en 2013 (source : Geoclip, INSEE)

Pres de 90 % des actifs de Trefflean travaillent ailleurs gue sur
leur commune de résidence. Cela témoigne de la
dépendance aux autres territoires et notamment au pole
demplois de Vannes. Cela entraine également des migrations
pendulaires importantes vers Ia polarité principale. Cette
tendance est caractéristique des communes  dites

I LU de Treffléan - 30/01/2020
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« périurbaines» et en seconde couronne de pole
dagglomération attractive.

Part des actifs fravaillant sur leur commune de
résidence et Nombre d’emplois au LT 2013

04128 (7288)
12,94 182 (7 205)
1834249 (7 323)
2504359 (7351
36,04 100,0 (7 424) N anees Aaci

38 %

Carte de la part des actifs travaillant sur leur commune de résidence et
nombre d'emplois au lieu de travail en 2013 (source : Geoclip, INSEE)

Emplois et secteurs d'activités :

La cartographie des nombres demplois au lieu de travail
désigne bien Vannes comme podle demplois. Saint-Ave, Elven
ou encore Questembert connaissent egalement une certaine
dynamigue liee a lemploi sur leur commune.

Emplois par secteur d'activité - Treffléan
m 2008 m2013

104
82 79 80
65 73 71
21
8
o » EHE EE EE

Agriculture Industrie Construction Commerce.  Administration
transports. publique.
services divers enseignement.
santé. action
sociale

72

Donnes INSEE selon les exploitations complémentaires

Trefflean concentre environ 296 emplois en 2013, contre 358
en 2008. Cette baisse est due notamment a une perte du
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nombre d'emplois dans le secteur de ladministration publique
et de lenseignement et & des diminutions dans les secteurs
de lindustrie et de la construction. Le secteur tertiaire est
souvent le premier employeur local pour ces communes
influencées par des agglomerations attractives.

Les secteurs dempilois sont assez diversifies entre industrie,
tertiaire ou encore dans la construction. Mais aucun secteur
Nne sest réellement développé au cours de ces 5 dernieres
anneées. L'agriculture est encore présente sur le territoire les
emplois agricoles ne représentent plus que 4% du total alors
gue les emplois de cadres et professions intellectuelles
supérieures representent plus de 13% des emplois en 2013,

contre 2% en 2008.
2008 2013

276 289
907 953
0.30 0.30

Indicateur de concentration demplois (INSEE, exploitation principale)

(Remarque : Les chiffres qui concernent l'emploi peuvent varier entre les
exploitations principales ou complémentaires de IINSEE)

La concentration est stable mais reste faible. Elle représente
le hombre demplois par actif occupée sur la commune. Cet
indicateur témoigne ou Nnon de lautonomie dune commune
entre économie et démographie.

Sites d'activités :

G :' —?m; e e ; - £ B T T 3 » )":\_‘.e;-—,_f%{-(;;wwu.-. )

Carte IGN - SCAN 25 (Source IGN, Geoportail)
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Les activités sur la commune sont réparties sur plusieurs
secteurs:

- Le site dactivités de Kervoyelle

- Une partie du site de Kerboulard (proximité echangeur
et commune de Saint-Nolff).

- L'espace rural (activités agricoles, artisans.)

- Le tissu agglomeré (activités variees, commerces,
administrations.)

- — & Opendiraetap (andh o, 5
i P conlioutors. CC-BY-SA i

Plan et localisation du parc de Kervoyelle (source : Vannes Agglo)

La zone de Kervovyelle est situéee au Nord du bourg et accuellle
des entreprises artisanales.

- Surface: 37 ha

- Vocation : artisanale
- Entreprises: 11

- Emplois: 100

Développement économique dans le Schéma de Cohérence
Territoriale :

Economie, emploi,
RN les facteurs clés
) dusucces...

Prévisions de consommation
d’espace [parc d'activités)

o Torthire

el
= -

000 =
s ®e

Mins do Sha @ Pole g tenanger
mutmeda

Extrait du SCoT de Vannes Agglo (source : Vannes Agglo)
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Le SCoT met en avant une logigue demplois polarisee sur
Vannes et autour des axes majeurs entre Lorient et Nantes
et entre Vannes et Rennes Ces secteurs sont assez
diversifies mais le secteur tertiaire progresse au detriment du
secteur industriel notamment.

Le SCoT souhaite mettre en ceuvre de lagilité économique
par une offre fonciéere et immobiliere en parc dactivités de
haute qualité accessible, évolutive et adaptable dans le temps
aux besoins renouvelés des entreprises.

e — ——— . — 3, =

(4 Les pdles économiqu

‘ Vocatlon Industrielle

012 3435
— -

Extrait du SCoT de Vannes Agglo (source : Vannes Agglo)
Les principales orientations du SCoT

- Accompagner le développement économigque au
Nniveau foncier

- Optimiser [lutilisation du foncier pour les parcs
dactivités existants et futurs

- Offrir dans les parcs dactivites des conditions
favorables daccueil pour les entreprises en visant un
haut niveau de qualité pour les parcs dactivitées

Le SCoT définit les nouvelles offres pour des Parcs dactivités
structurants et nouveaux espaces dactivités dirrigation.

Le SCoT définit une enveloppe de 20 hectares & se répartir
pour des possibilités dextension de zones artisanales. Cette
enveloppe est a distribuer sur les 20 prochaines années (suite
a lapprobation du SCoT) entre les communes N‘ayant pas de
secteurs de développement.

En ce qui concerne la commune de Treffléan, aucun
nouveau programme de foncier a vocation economigue n'‘est
inscrit spéecifiguement. La zone de Kervoyelle est identifiee
mMais Ne possede pas dobjectifs de densite car Trefflean ne
fait partie du PNR.

PLU de Treffléan - 30/01/2020
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mxi:::la:em Objectif de o mﬁéﬁﬁﬁﬁ
Nouvelle offre pour des Parcs "offre den;:‘ti‘::;:::ale
d’activités structurants et nouveaux fonciére
espaces d’activités d’irrigation économique
nouvelle a
2030 (ha) - - ]

30 ha Min. 1200 SPC/ha
* PME/PMI (industrie et
activités associées)

* PME/PMI
commerce)

(hors

48ha Min. 3000 SPC/ha

* PME/PMI artisanales 10 ha Min. 2200 SPC/ha

réserve, Min. 2200 SPC/ha

Extrait du DOO du SCoT arrété de Vannes Agglo, reprises des éléments
du PNR (source : Vannes Agglo)

Min. 2200 SPC/ha

Tourisme :

La situation de Trefflean est propice au développement du
tourisme, notamment en lien avec le patrimoine bdati et
naturel de la commune.

L'église Saint-Léon

La commmune dispose dune image apaisée et dun cadre de
vie agréable. Elle posséde un territoire rural aux atouts
environnementaux et paysagers importants. Des circuits de
randonnées permettent de decouvrir ce patrimoine varié ainsi
gue divers hébergements de type gite.

Monuments et sites::

— Les étangs de Randrecard au sud de la commune et
'étang du Delan proche du bourg
— Léglise Saint-Leon (XVieme siécle), restaurée en 1840

— La chapelle du Cran ou Notre-Dame de Bon-Secours
XllI-XVIeme siecle), le four a pain est du XVieme

- Leéglise St Jean Baptiste de Bizole (restaurée au
XVileme) et le calvaire St Jean Baptiste - le manoir de
Randrecart (XV-XVllleme siécle)

— La fontaine saint-Léon (XVileme siecle)

— La fontaine Sainte-Julitte (XVileme)

— La fontaine Sainte-Apolline (XVileme siecle)
— La fontaine du Cran (XVlliéme)

— Le moulin de Randrecart (XVlleme siecle)

Les sites dhébergement et de tourisme peuvent étre mis en
relation notamment par le bidis daxes doux comme les voies
vertes ou encore des sentiers pietons.
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Constats
Une population active
Un taux de chdmage assez faible
Un emploi agricole encore présent, mais en baisse
Des migrations pendulaires trés importantes
Une faible concentration d'emplois

Des possibilités daccueil dentreprises dans le tissu
agglomeéreés : mixité fonctionnelle

Une zone dactivités remplie : Kervoyelle
Un potentiel touristique sur la commune
Des sites dhébergements

Un patrimoine naturel et bati, des sites naturels et paysagers
de qualité

PLU de Treffléan - 30/01/2020

Un outil ?

Le changement de destination
permet de conserver du
patrimoine bdati dans lespace
rural. I est soumis 4 la
commission COPENAF.
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Analyse agricole

- 32 exploitations agricoles recensees travaillent sur Treffléan,
12 ont leur siege dexploitation sur la commune dont 12 a titre
principal.

- 19 actifs agricoles a titre principal

- L'dge moyen des agriculteurs est de 50 ans. 68 % des
agriculteurs ont plus de 50 ans.

Les productions agricoles . Des productions tres diverses (lait
viande bovine, voldilles, .)

Une activité délevage variee gui domine

- Les S ateliers laitiers de Ia commune livrent annuellement
pres de 2 000 000 litres soit une Moyenne de 396 500 litres par
exploitation contre 434 343 litres par livreur dans le Morbihan.

- La commune compte aussi S ateliers de viande bovine. Au
total, 206 vaches allaitantes sont elevees G Treffléan

- 2 ateliers volailles (Dindes et pondeuses).
- 2 ateliers ovins - caprins.

Neanmoins, 1 agriculteur est spécialisé en cultures petites
surfaces.

- Iy a 1maraicher.

La tres grande majorité des exploitations est inscrite dans une
démarche de filiere.

- L'agriculture biologique sur la commune : 1 producteur
- Photovoltaique 1 exploitations + 1 projet

- La vente directe : 1 exploitation

L'agriculture occupe 61 % de l'espace communal, soit environ
115 hectares SAU (surface agricole utile)

La réepartition des surfaces :
- Les terres agricoles sont réparties sur toute la commune.

- 35 % de la surface agricole de la commune est travaillée par
des agriculteurs extérieurs a Treffleéan soit environ 330 ha.

Avenir des exploitations :

- Une incertitude liée au contexte de crise

- 6 exploitations sont en phase de déemarrage ou
agrandissement

- 8 exploitations sont en vitesse de croisiére, Dont 2 en
réflexion pour la transmission

-



Projets de constructions agricoles .

- 5 exploitations ont des projets de bdtiments.

Wi CHAMBRE
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MORBIHAN
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A

s CHAMBRE
DAGRICULTURE
MORBIHAN

1-MAHE
2-LE BOURBASQUET HERVE

I 4. THOMAZO ISABELLE
1 5-GAIN JEAN-YVES

9- GAEC DE PONTHOMAS
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Constats
Un nombre d'exploitations en baisse
Un nombre d'exploitants et d'emplois agricoles en hausse
De plus en plus de groupements

La problématique de la succession est moins accentuée que
sur d'autres territoires

Une surface agricole utile stable

Une agriculture diversifiée, essentiellement tournée vers
lélevage

Un espace dédié a l'agriculture a protéger

I LU de Treffléan - 30/01/2020

Un outil ?

Le classement en espace
agricole permet de préserver un
espace intégralement dedie a
lactivité  agricole et & son
développement
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Analyse urbaine

Historique

Traditionnellement, le nom de Treffléan est compris comme
signifiant « la tréve de Léon » EN toponymie bretonne
ancienne, toutefols, treff N'a pas de signification religieuse et
désigne un simple village, subdivision laigue d'une paroisse
(ploue). Il est donc peu probable que ce Léon, inattendu au
demeurant en Bretagne soit un Saint personnage.

L'histoire de Treffléan semble commencer au Moyen Age,
tant les monuments de cette période abondent Pourtant s'il
ne reste presgue rien du Neéolithigue, le passage des Romains,
lui, est attesté par un trongon de voie.

Quant & I'abondance des noms de lieux en langue celtique,
elle laisse supposer une iMmmigration bretonne trés active.
Mais la richesse des monuments mediévaux masgue les
périodes antérieures pour faire du Moyen Age une épogue clef
de I'histoire de la commune. Selon I'historien Poguet du Haut
Jussé, la richesse exceptionnelle en édifices religieux
s'expliguerait par I'affluence des pelerins & la chapelle du Cran.
Une argumentation qui a pour origine une mention faite & ce
sujet dans une bulle du pape Clement V datéee de 1309.

En 1789, la Révolution érige Trefflean en commune et 'année
suivante, son recteur est I'un des rares Mmembres du clerge de
la région & préter serment & la constitution civile. Il est nomme
vicaire épiscopal de I'évéque constitutionnel de Vannes.

IGN et Carte de IEtat-major 1950 (Source : IGN)

Evolution de l'urbanisation

Sur le bourg :

A lorigine, le bourg de Trefflean est constituée dun noyau
ancien en situation de carrefour de 2 axes importants (1 route
départementale, et une route menant a Bizole).

En seéloignant du bourg, guelgues ecarts seéparpillent le long
des voles : fermes, gquelgues Maisons cossues..
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Cadastre napoléonien (Source : Géoportail)

De 1950 ¢ 1974 en séloignant du bourg lurbanisation tres
limitee prend une forme relativement linéaire le long des
principaux axes.

De 1975 ¢ 1999, lurbanisation se développe largement au Nord
du bourg, et en deconnexion, dans le cadre dune urbanisation
linéaire Mais aussi dopérations densemble (permis groupés
et lotisserments) le long de la RD16. Une opération densemble
est egalement réalisee au Nord-Ouest, en déeconnexion avec
lexistant, sur un coteau.

Evolution urbaine du bourg

1 3

v
> s
x ol '\
Avant 1950 De 1950 & 1974 De 1975 & 1999 Depuis 2000

Depuls 2000, l'urbanisation du bourg s'est largement accelerée
avec la création de la zone dactivités au Nord-est du bourg, le
développement du bourg vers IEst dans le cadre dune vaste
opération dameénagement densemble, mais aussi de
plusieurs petits lotissements.

En parallele, lurbanisation individuelle a permis le
comblement de petites dents creuses.
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Sur Bizole :

A Torigine, Bizole est un village de taille importante qui s'est
développe autour dune chapelle et dun calvaire. Des steles
gauloises attestent dune occupation ancienne du site par
'nomme. Quelgques fermes sont présentes a lécart

De 1950 G 1974, le village connaitra une évolution limitee le long
des axes, et conservera globalement sa forme traditionnelle.

De 1975 4 1999, l'urbanisation se développe largement dans le
cadre dextensions sous forme durbanisation & la parcelle
uniguement, au sud et a IOuest du village, et dans une
moindre mesure 4 IEst

Evolution urbaine de Bizole

1 2 S

]

= |
' ' /

/
B et | hal

J

’xill

Avant 1950 De 1950 & 1974 De 1975 & 1999 Depuis 2000

Depuis 2000, 3 opération densemble importantes y ont éte
meneées, confortant largement la taille du village, avec
toujours de lurbanisation & la parcelle en paralléle.

Les tissus urbains
La nomenclature :

e Tissu ancien : parcelles accueillant des constructions
davant 1950

e Parcelles dequipements : équipements sportifs,
culturels, cultuels, sociaux, scolaires, de loisirs,
administratifs, ..

e Urbanisation ¢ la parcelle : urbanisation spontanee,
née de deécoupages parcellaires hors opérations
dameénagement densemble

e Operations densemble par lotissements (implique
des espaces communs a lorigine)

e Opeérations densemble par permis groupes (le plus
souvent synonymes dune répétition du bati)

e Zones dactivites

Les cartes des tissus bdtis du centre-ville et de Bizole nous
permettent den comprendre la construction.

-
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Analyse des tissus urbains \

B Tissu ancien
" Parcelles d'équipements
Opérations d'ensemble : Lotissements
Urbanisation a la parcelle
BN Opérations d'ensemble : Permis groupés
| Zones d'activités

Le centre-ville est constitué dun noyau ancien en situation
de carrefour entre la RD104 et la route de Bizole, qui sest
étendu linéairement le long de la RD104, dabord largement
dans le cadre de l'urbanisation 4 la parcelle, puis dans le cadre
dopération densemble.

Depuis 2000, une vaste opération dameénagement
densemble a été rédlisee a IEst du bourg, contribuant
largement a le conforter, ainsi que de plus petits lotissements
et toujours de lurbanisation & la parcelle. En revanche, le
développement du bourg vers le Sud est fortement contraint
par la realisation dun etang artificiel.

Bizole est un village qui bénéficie de laccessibilité facile a
Vannes et d Theix via les RD. Ce village important des le
Moyen-Age a connu un premier essor entre 1975 et 1999 avec
un développement consequent de l'urbanisation a la parcelle,
puis un second tout récent avec la réalisation de 3
lotisserments qui ont contribué a le conforter.
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Potentiel de densification et de renouvellement urbain

Gisements fonciers dans le tissu aggloméré :

A partir des éléements identifies lors de lanalyse des
gisements fonciers et des porosités des espaces deéja batis,
un certain nombre de terrains ont été mis en avant A
premiere vue, Le potentiel durbanisation, notamment a
vocation principale dhabitat est important.

Ce recensement a fait lobjet dune étude de Vannes Agglo.
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Analyse du potentiel foncier de Tréffléan

Carte du potentiel de densification

: Enveloppe agglomérée

Vocation des secteurs

m réalisé - logement
% en cours - logement

logement court terme

' logement moyen terme

i .' logement long terme
- économie

. équipement

' espace vert

- fonds de jardins

mixte (logement - commerce)

‘ stationnement

en cours: 80
acourt terme: 43
amoyen terme: 74
along terme: 35

en zone mixte : 10




Gisements fonciers dans l'espace rural :

Un gisement foncier spécifigue a eté mis en avant dans
lespace rural. En effet, il reste des droits & construire
actuellement dans le PLU en vigueur. Au titre de la ol ALUR et
pour étre en compatibilité avec le SCoT, des critéres doivent
étre pris en compte pour conserver ces droits.

En ce qui concerne la lol ALUR, des Secteurs de Taille et de
Capacité dAccuell Limitées (STECAL) doivent étre identifiés
pour permettre Ia construction. lls sont délimités dans le
reglement graphigue a titre exceptionnel, et donc justifies,

Extrait du Code de I'Urbanisme :

Article L151-13

Le réglement peut, & titre exceptionnel, délimiter dans les zones
Nnaturelles, agricoles ou forestieres des secteurs de taille et de
capacité d'accuell limitées (STECAL) dans lesquels peuvent étre
autorises:

1 Des constructions;

2" Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a
I'nabitat des gens du voyage au sens de la loi N° 2000-614 du S
juillet 2000 relative & l'accueil et a I'habitat des gens du voyage |

3" Des résidences déemontables constituant I'habitat permanent
de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, dimplantation et de densité
des constructions, permettant dassurer leur insertion dans
lenvironnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux
publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiene et & la
sécurité auxqguelles  les  constructions,  les  résidences
demontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (COPENAR) prévue @ l'article L. 112-1-1 du
code rural et de la péche maritime.
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Bilan

Avec lanalyse des gisements fonciers un potentiel
« logements sur 10 ans » sera Mmis en avant et considéeré dans
le programme a realiser dans le PLU et dans les enjeux
déemographigues et urbains.

Constats

Un développement urbain quasi nul jusqu’en 1975, et qui s'est
largement accéléré au cours des 15 derniéres années (tant
dans le bourg qu'a Bizole)

Des opérations densemble dont la densité augmente, mais
qui manquent de diversité de formes urbaines et
architecturales.

Un développement récent du bourg majoritairement opéré
dans le cadre d'opérations densemble

Une urbanisation linéaire importante sans connexion
apparente au bourg

Une topographie et un étang qui contraignent le
développement Sud

Du bati ancien pouvant servir de support d des opérations de
renouvellement urbain en centre-bourg

Une consommation fonciere importante par les espaces
communs et voiries en lotissements.

Enjeux

Structurer un continuum agglomeéré compact et limiter
létalement urbain

Mieux encadrer les possibilités en campagne afin de préserver
les paysages et larchitecture traditionnelle des
hameaux/villages

Permettre la surélévation des bdtiments existants, autoriser
un étage supplémentaire dans le bourg

Accompagner / encourager la rénovation énergétique, en
limitant les freins réglementaires

Réduire significativement la consommation fonciére en
campagne, en vy limitant les possibilités de constructions
nouvelles (priorité au développement du centre-bourg, et de
Bizole dans une moindre mesure)

Intégrer les capacités de densification du centre-bourg avant
de programmer des extensions

Introduire plus de diversité architecturale dans les opérations
d'ensemble (notamment les permis groupés) au moyen des
Orientations dAménagement et de Programmation.

Un outil ?

Le reglement graphique et
littéral permet deéfinir  des
espaces specifigue ou
multifonctionnel, de favoriser le
développement de certaines
destinations ou encore de
maitriser lurbanisation sur Ia
commune.



Analyse paysagére et patrimoniale
Définition du paysage

La convention europeenne du Paysage, entrée en vigueur en
France en 2006, définit le paysage comme « partie de territoire
telle que pergue par les populations, dont le caractere résulte
de laction de facteurs naturels et/ou humains et de leurs
iNnterrelations ».

Le paysage peut ainsi étre appréhendé a la fois de maniére
objective, en analysant sa géeographie physigue, par exemple,
mMais eégalement de maniére subjective en sinterrogeant sur
les images positives et negatives quil véhicule auprés de ses
habitants et de ses visiteurs.

La convention européenne du Paysage fournit le cadre de
reférence pour la prise en compte des paysages dans laction
publique.

Objectifs

La révision du PLU permet de définir des objectifs de qualitée
paysagere. lls deésignent « la formulation par les autorités
publigues compétentes, pour un paysage donneé, des
aspirations  des populations en ce qui concerne les
caractéristigues paysageres de leur cadre de vie ».

lls seront G définir en phase Projet dAmeénagement et de
Développement Durables et pourront ensuite étre rendus
opérationnels a travers le reglement et [Iélaboration
dOrientations dAmeénagement et de Programmation (OAP).
Les OAP peuvent étre définies sur une entrée de ville, un
secteur G valoriser ou encore sur un quartier soumis A
furbanisation.

Unités paysageéres

Une unité de paysage désigne une partie continue de
territoire cohérente dun point de vue paysager. Les unités
paysageres presentes sur la commune de Treffléean sont les
Crétes de Saint-Nolff et la Plaine de Muzillac. Les limites de ces
unités paysageres ont éteée définies dans IAtlas des paysages
du Morbihan élaboré en 2011, apportant une hauteur de vue et
un emboitement des échelles O léchelle du département
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La Plaine de Muzillac

La plaine de Muzillac offre des ambiances tres agreables. Les
micro-reliefs situés en partie haute de Ila plaine donnent des
possibilitées de vues lointaine vers le Golfe La présence de
[arbre dans la campagne (lignes de bocage, alignement
darbres, bouguets de pins et arbres isolés) cadre les
perspectives et apporte de la profondeur au paysage.

Afin de conserver les ouvertures et leurs horizons, il est
nécessaire de porter une attention particuliere  au
développement de  lurbanisation, en  évitant des
implantations péenalisantes pour les paysages et, de la méme
maniere, éviter des boisements spontanés qui peuvent
obstruer certaines vues.

La Plaine de Muzillac

Les crétes de Saint-Nolff

L'unité des crétes de Saint- Nolff est caractérisee par un relief
en position central, la présence de nombreux ruisseaux et une
densité de bocage importante.

La coupe montre a quel point l'unité paysagére des Crétes de
Saint Nolff est proche de la mer. Les hauteurs des crétes
constituent des belvéderes potentiels souvent tres boisees et
insuffisamment valorisees.

Cores de Saint-Nolff

Coupe extraite de IAtlas des paysages du Morbihan (56)
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Les crétes de Saint-Nolff

A léchelle de la commune, il conviendra de prendre en
compte la diversité des paysages et leurs valeurs propres afin
de préserver leurs qualités et leurs spécificités (cf. carte des
atouts et faiblesses de la commune).

A I'échelle du bourg

Urbanisation linéaire

Centre bourg ancien

Plan d’eau et rupture
d’urbanisation

Zone d’activité

Ruisseau de
Randrécard

Atouts Faiblesses

- La présence du plan deau en plein centre | - L'urbanisation linéaire de Trefflean

pbourg

- La présence du ruisseau de Randrécart qui | - Le non traitement paysager de la zone
offre un potentiel intéressant pour créer des | dactivité et de sa transition avec lespace
liaisons douces au sein du bourg agricole

- Les ruptures durbanisation qui créeent des
espaces de respiration

- Le centre bourg ancien avec ses guelques
commerces
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Enjeux de paysage

Valoriser |'entrée de ville ?

Enjeu 1: Valoriser l'entrée de ville ?

L'entrée de ville est aujourdhui traitéee par un rond point avec
un terre plein en remblai qui obstrue les vues sur le paysage.
En arrivant sur le bourg, le visiteur longe de grandes parcelles
cultivées dominées par les batiments de la zone dactivite.

Structurer I'urbanisation autour du
ruisseau de Randrécard ?

Un site en belvédére a valoriser ?

Un outil ?

L‘article L151-19 du Code de
'Urbanisme

Le réglement peut identifier et
localiser les elements de
paysage et délimiter les
quartiers,  flots,  immMmeubles,
espaces publics, mMonuments,
sites et secteurs a proteger, @
mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural et
définir, le cas  échéant, les
prescriptions de nature &
assurer leur preservation.
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Le traitement de lentrée de vVille représente un enjeu
important pour limage de la commune, en effet l'entrée de
Ville est la premiere chose donnée 4 voir aux visiteurs.

Un traitement minimal pourrait étre envisage par un systeme
de plantation darbres par exemple qui permettrait de cadrer
des vues et dintégrer les batiments de la zone dactivité au

paysage.

Enjeu 2 : Structurer l'urbanisation autour du ruisseau de
Randrecard ?

Kerven . = *

\\\:1\- .r i

Lanvoz
2

hornec

Le ruisseau de Randrecard traverse le centre bourg dEst en
Ouest. Dans le cadre du PLU, une orientation daménagement
pourrait étre faite afin de créer le long de se ruisseau un
cheminement doux afin de relier les quartiers pavillonaires a
letang.
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Enjeu 3 : Un site en belvédere & valoriser ?

F

Le stade de Treffléean est un équipement majeur de la
commune, support dactivités sportives et associatives, situe
en position de belvedere sur le Golfe du Morbihan dun coteé et
sur le ruisseau de Randrecard de lautre.

Cette situation est aujourdhui trés peu valorisée, |l
conviendrait damenager guelgues vues (en maitrisant les
boisements par exemple) et de penser un developpement du
complexe sportif (si besoin) qui N‘obstrue pas les vues.

Approche architecturale et patrimoniale

La commune de Trefflean possede un patrimoine bati et
architectural important, a la fois dans le bourg et dans l'espace
rural.

Caractéristigues architecturales :

Le centre-bourg et les hameaux possedent de nombreuses
bdtisses G caractére patrimonial: vielles longeres  RDC et
combles, bdati ancien en centre-bourg a RDC et étage,
quelgues mMmaisons datant du 19¢ siecle avec des fagcades G
modenature.

Bati ancien

Le bdati rural ancien est le plus souvent constitué de murs en
moellon granit, 'encadrement des ouvertures est realise en



pierre, les toitures sont en ardoises avec des gouttieres en
zinc.

Bati récent

En périphérie du bourg on trouve des architectures plus
recentes de type «pavillon» Des gabarits plus petits et le
développement du « pavillon » dans les extensions réecentes
du bourg ont simplifies les ambiances Mmoins urbaines, plus
ldches et moins denses.

Ligisons douces

Il existe de nombreuses porosités venelles et cours
intérieures en centre bourg Il pourrait étre intéressant
détudier comment enrichir cette trame existante dans le
cadre du PLU. L'objectif est daméliorer voire de developper la
permeabilité des lots batis.

Ces ¢elements et caractéristiques architecturales et bdties
ameéenent a réfléechir @ un certain hombre denjeux. La
cohérence urbaine devra étre préservee notamment avec
des ensembles urbains et batis (gabarits, formes, matériaux..).
Le traitement des limites et les transitions entre les espaces
privés et publics devra faire lobjet dattentions particuliéres. La
présence des venelles et des cheminements pourra étre
mise en avant pour conforter les porosités urbaines La
valorisation du patrimoine pourra sallier avec des eléments de
développement durable.

PLU de Treffléan - 30/01/2020

Patrimoine et développement
durable ?

L'intégration de paNNeaux
photovoltaiques et des toitures
de bdtisses patrimoniales est
une question qui peut étre
traitée dans le PLU. Doit-on
reglementer sur des elements
de développement durable pour
valoriser le patrimoine bdati du
pbourg ?
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Petit patrimoine Patrimoine classé
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SAINT-AVE
ELVEN

SAINT-NOLFF

VANNES

numents protégés et petit patrimoine SULNIAC

Calvaire, Croix t  Eglise, Chapelle

Eglise, Chapelle t Calvaire, Croix

Fontaine

Fontaine x
i)

Four & pain Chéteau, manoir

Lavoir

Chateau, Manoir

BERRIC

Moulin 2 km

o

Bati agricole

Carte recensant le petit patrimoine et le patrimoine bati de la commune

Remarque : La carte recensant le petit patrimoine éteé réalisée
daprés .

1 La couche dinformation geographique contenant les
monumMments inscrits et classes, edites par la DRAC.

2. Le patrimoine retranscrit dans les documents
durbanisme préexistants,

3. La carte au 1725000 IGN (non exhaustif)

4 Sites internet tel que www.infobretagne.com, qui
recense le patrimoine sans le localiser.

La commune de Treffléan possede un petit patrimoine riche
et varie : Croix et calvaires, puits, four a pain.. Le PLU favorisera

la va

lorisation de certains élements de petit patrimoine.

Exemple de patrimoine

VAl


http://www.infobretagne.com/

Le patrimoine classeé entraine un périmetre de protection
Ainsi toutes constructions Nouvelles ou mModification est
soumise G lavis des architectes des bdtiments de France.
Cette protection sappligue ¢ tout immeuble, bati ou Nnon bat,
visible du monument historiqgue dans un rayon de 500M.

MONTERBLANC.
N "'\/\-\/
Eglise Saint-Mayeul
AINT-AVE, Chapelle Sainte-Anne Chapelle Saint-Clément et croix monolithe

// Croix du 16e siecle

SAINT-NOLFF

ELVEN

LA VRAIE-CRO

Croix du 16e siecle

Croix du cimetiére

VANNES

SULNIAC

Chapelle de Brangolo

Monuments historiques

B classé

inscrit Eglise Saint-Jean-Baptiste de Gorvello

BERRIC

2 km

1
de E

Carte recensant le patrimoine classé de la commune

Patrimoine classé :
Chapelle Notre-Dame et Croix
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Synthése

La carte des atouts et faiblesses identifie sur le territoire de Ia
commune lensemble des éléments participant & 1o
caractérisation et a la qualite des paysages ainsi que leurs
menaces.

La carte des atouts et faiblesses a pour but de donner une
base pour la définition spatiale du Projet dAmeénagement et
de Développement Durables (PADD) de la commune, & savoir
quels sont les élements a valoriser ou a retravailler.

MONTERBLANC
ST v\N/

AINT-AVE,

SAINT-NOLFF

VANNES

Atouts/Valeurs paysagéres Faiblesses/menaces

®  Petit patrimoine

B valiée boisée = Urbanisation linéaire

555 Bocage () préserver .
Cheminements doux

A Point de vue sur le grand paysage 4) Entrée/ seuil
* Espace vert remarquable

X Patrimoine classé 7 Perte du motif de I'arbre, du bocage

Carte de synthése des atouts, faiblesses, menaces et opportunités
(source : AGAP) (en piece jointe en A3)

La carte des atouts et faiblesses a pour but de donner une
base pour la définition spatiale du Projet dAmeénagement et
de Développement Durables (PADD) de la commune, & savoir
guels sont les elements a valoriser ou a retravailler.

Le plan de Parc du PNR Golfe du Morbihan identifie les espaces
du territoire qui présentent une sensibilité paysagere dans
lesquels lurbanisation doit étre Iimitée et doit intégrer les
principes de respect du grand paysage et des milieux : il sagit
des "paysages emblematiques”’. Ces espaces font lobjet de
recommandations spécifigues et de lapplication prioritaire et
exemplaire des principes paysagers.

lls comprennent notamment lensemble des espaces, situés
en retrait de lespace littoral, gui jouent un role primordial dans
la qualité et la lecture paysagere du territoire. Ces espaces
possedent une forte sensibilité paysagere, leur devenir
conditionnant en grande partie lévolution qualitative et

LA VRAIE-CRO

SULNIAC

BERRIC

o
~
=
3

73



identitaire des paysages du territoire. Ce sont notamment des
secteurs de vallées, des eléments du relief, particulierement
des lignes de crétes, qui structurent le paysage et présentent
des zones de cones de vues sur le grand paysage, des
espaces destuaires et de marais..

Ainsi une tres large partie du territoire de Treffléan est
concernée par cette notion de paysage emblématiqgue, qui
correspond autant & des zones de boisements qud des
espaces agricoles.

J a ~ y hal p 49
---------------- Article 15 Préserver les structures paysagéres du territoire P43
\\\ préserver les grands ensembles paysagers emblématiques pour la mise en oeuvre des préconisations paysagéres P 49
@ suivre la dynamique des paysages par l'observatoire photographique p 51
Article 16 Valoriser la diversité et la qualité paysagere du territoire p 51
_@ conserver les vues emblématiques du golfe p52

Extrait du plan de parc centré sur Treffléan et légende associée a la
préservation du paysage

Constats

Un caractére rural et une campagne préservée, avec des
paysages de qualité

Une densité de petit patrimoine importante
Un bocage globalement préserve

Des points de vue depuiis les reliefs sur le Golfe du Morbihan,
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De nombreux ruisseaux et vallons,
Présence du plan d'eau en plein centre bourg,

Une urbanisation linéaire en extension du centre bourg
ancien,

La présence du ruisseau de Randrecard qui offre un potentiel
intéressant pour créer des liaisons douces au sein du bourg
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